Ingatlanértékelési adatkészlet

Az ingatlanértékelés kordbbi piaci adatsorait Sindian Dist., New Taipei City, Tajvanbdl
gylijtottik ossze.

Eredeti tulajdonos és adomanyozé
Név: Prof. I-Cheng Yeh

Intézmények: Tamkang Egyetem, Tajvan.

Az adatkészletre vonatkoz6 informacidk:

X1=a tranzakcio datuma (példaul 2013.250=2013 marcius, 2013.500=2013 junius stb.).
X2=a haz kora (egység: év)

X3=a tavolsag a legkdzelebbi MRT (Mass Rapid Transport ) allomastdl (egység: méter).
X4=a gyalogosan elérhetd kisboltok szdma a lakdkorzetben (egész szam).

X5=a foldrajzi koordinata, szélesség. (egység: fok)

X6=a foldrajzi koordinata, foldrajzi hosszusag. (egység: fok)

A kimenet, a valaszvaltozd, a kdvetkez6:

Y= teruletegységre vonatkozo hdazar (10000 Uj tajvani dollar/Ping, ahol a Ping egy helyi
egység, 1 Ping = 3,3 négyzetméter).

Elvégzendo feladatok:
1.

Készitsen matrixabrat a vdlaszvaltozd és a prediktorok kozott, valamint az egyes
prediktorparok kdzott, feltlintetve a korrelacids egylitthatdkat a megfelel6 p-értékekkel.
Illesszen regresszids egyeneseket a pontfelh6khoz.

Melyik prediktor korrelal leger6sebben a vdlaszvaltozdval?
Lat-e multikorreldcidra utald jeleket?
2.

Ismételje meg az el6z6 feladatot, de most illesszen masodfoku regresszids gorbéket a
pontfelh6khoz.

Ezek a gorbék jobban illeszkednek?



3.

Készitsen oszlopdiagramot a valaszvaltozd és az egyes prediktorok kozotti korrelacids
egyltthatokrél. A grafikonon dbrdzolja a korreldcids egylitthatok abszolut értékét.

4.

Allitson fel egy egyszer( regresszids egyenletet az Y valaszvaltozd és az X3 = MRT prediktor
kozott.

Vizsgdlja meg a maradékok szérddasat az illesztett értékek és az egyes prediktorok
fliiggvényében. Ellendrizze, hogy a maradékok normalis eloszlasuak és véletlenszerlek-e.

Megfelel6 ez az egyvaltozds regresszidos modell?

5.

Adja hozz4 a modellhez az MRT prediktor mdsodik hatvanyat.
Mennyire javitja ez a modellt?

6.

Vegyen fel minden tovabbi prediktort a modellbe az elsé hatvanyon.
Mit tapasztal?

7.

Hasznalja a teljes masodfoku regressziés modellt kiinduldsi modellként. Haszndlja a Stepwise
eljarast a szignifikdns modelltagok kivalasztasdhoz.

Mennyit javult a modell?
8.

Hasznalja a Forward Selection with Validation eljarast a K-szoros keresztvalidalds
maddszerével annak ellenérzésére, hogy a korabbi modell nem tulillesztett-e. Tarolja az
illesztett értékeket a munkalapon.

Keresse meg az optimalis modellt.
9.

Készitsen szérdsdiagramokat a modellhez illesztett valaszértékekrél és a tényleges
valaszértékekrdl az egyes prediktorokkal szemben.

MegfelelG-e a pontfelh6k atfedése?

10.

Készitsen el6rejelzést a valaszértékre az aldbbi Uj megfigyeléshez:
X3 =1000;

X1=2013;



X2 =10;

X4
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wu

X5 =25.



